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Abstract. The article discusses the valuation of real estate o6jects for accounting purposes.
The methods of valuation of real estate o6jects are shown using international financial reporting
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Kupum.

V36eKknCcTOHAA KyUMac MyJKHH 0axoJall, 6yXraJTephs XUCOOMHH TalIKMJ 3THII Ba
amasvérra MXXCnapyuHU Ky/JaJallHU TAaKOMUJJIALITUPUIIHU MYXUMJIMTMHM Oesruaanju.
KyuMac MyJik 006beKT/JapuHU 6axoJsamga 6030p KUMMaTUra sKWUH OyJaraH KaJaacTp
KAUMMaTUHU XHCOOJIAIIHUHT aHUK MeTOJAWKACH UIIab 4YWKWJIMaraHJurd, yJaapHUHT
MOJIMSIBUI XUCOOUHU TallKUJI 3TULIAA MXXCinapuHu aMaJIMéTaa TYJIUK,
KYJIJTAaHUJIMAETTaHJIMIU 10/13ap6 Macasia 6yau6 xyucobiaHaau.

XanKapo aMasMéT/a KyuMac MYJIKHU OyXrajJTepusi XUCOOMHUHI 00beKTHU cudaTuja
xyucobra osumga 6up Heuta MXXCnapgan ¢porpananunaany, xxymuaagad, MXXC (IAS) 16 -
“Acocuii BocuTanap”, MXXC (IAS) 2 - “ToBap-momauii 3axupanap”, MXXC (IAS) 40 -
“UHBeCcTUIIMSBUN KyuMac MyJK’ Ba OOLIKa cTaHAapTJ/aapjaH. ‘MoJiusiBU XUCOOOTHHHT
XaJIKapo CTaHJapTJiapyura acocaH KydyMmac MyJK OOBbeKTJapUHUHI OOULJIaHFUY KUHMMaTH
XakKuKuil xapaxatsap (MXXC-16 “Acocuii BocuTasap”) éku KaWTa 6axoJilaHTFaH KuWMaT
(MXXC-36 “AKTUBJApPHMHI KaJ[pCU3JIaHUIIM’) CTaHAApT/Aapujard HopMasap OusiaH
aHUKJIaHagu

Apa6uéTaap wapxu.

KyuMac MyJIKHM OyxrajTepuss XHUCOOMHUHI 00beKTU cudaTHZa Kapall MaKCaauaa,
YHUHT OOIIJIaHFUY KWMUMAaTUHU aHUKJAall JIO3UM.YIIOYy MyaMMOHM YpraHullifia TaXJIuJ
KWJIHWHTaH MebEPUN XyXrKaTjap Ba WJIMHH afjabuéT/iap/a KydyMac MYJIK, YHUHT TapKUOH,
6axoJalll yCyJJIapy Macajasapuja TypJau Xua GUuKpaap MaBXyAJUTKMra ryBox, 6yukK.

KonoBasioB (2017) kKyuyMac MyJIKHU 6axoJ/ialll yMyMKaOyJ KUJIMHIAH yuyTa €HAAIIYBHU:
xXapaxkaT, TaKkKocJ/all (6030p) Ba JapoMaji yCyJJIapUuHU KA, 3TraH.

Tenman (2016) aca kyuMac MyJIKHU 6axoJiallijia xapakaT YCYJUHHU KYJIJIAIIHU 'bTUPOD
3TUO, 6y yCcyJ yuioy 06'beKTHH sSIpaTUlI/la KAJIMHIAH XapaXKaTJIapHA YHUHT KUMUMaTH OUJIaH
COJIMLITHUPTaH X0J1ia 6axoslalllHu MaKyJ/UIauAu. YHUHT pUKpUYaA XapaxkaT YCy/d IOPUAUK Ba
Y)KUCMOHMH LIaxcaap MyJIKMHU COJIMKKA TOPTUII MaKcaauaa GponaalaHUuaaau.

XomuToBHUHT (2019) 6y 60pasa Kyluaaru GUKpHU 6uaaupras: “MyTaxaccucaapza sHT
Kyl TaHWIraH 6axoJ/iall yCyJlapd y4dTa rypyxra oupJamirad: 1) xapakaT/au €Hjalys; 2)
JlapoMaJiiv éH1alyB; 3) KUécUi éHJallyB”.

Apyxunosckas (2014) kyuuparu QukpaapHy 6unpupran: MosUsiBUA XUCOOOTHUHT
xankapo cra"gaptu (IFRS) 13-“XakkoHUM KuiMaT Oyindya 6GaxoJsaui’Jla KeJTHPUJraH
“XaKKOHUHW KMUMMaT” Ba “6030p KMUMaTHU  TyllyH4Ya/ap CAHOHMMJIap 3Mac.

WumoHkKynoB (2024) y3MHUHr W/JIMHUH ULUIApUJA KyuyMac MYJKHM 6axoJaul
€éHJallyBJapUHU TaJKUJ 3THO, Kyluaard éHaulyBaapHu 3bTHPOd 3TraH: KHECUN €HALIYB,
JlapoMa/;, éHJAaUlyBU Ba XapakaT €HJalyBu. Kyumac MyJsk o00beKT/Japu KuUMUMaTU Y4YyH
KOppeJislys-perpeccus TaX/IMIu YCYJUHUHT KYJJIAHUIIMHA TaKJIU KUJITaH.

TynakoB (2024) kyuMac MyJIKHU 6oxoJsall 6opacuja KyluaaruaapHd TaKUAJIauIu:
OMMaBu# 6axoJiall, MHAUBU/yaa 6axoJiall Kabu, 6axX0JIAIIHUHT MabJyM OYJraH: KUECHUH,
XapaXkaT Ba JlapoMaiid éHalyBaapuad GoiijlalaHUIIHUA Ha3ap/aa TYyTaAu. Yoy 6axoJail
€éHJalllyBJIApPUHUHT (YCY/JIADUHUHT) Xap OUpH, MOXUSTAH, 9HT 3XTUMOJIMA KUIMaT, aHaJI0T
00'beKTJapHUHI KUHMaTJapyd Ba KUHUMAaTHU WIAK/VIAHTUPYBYM OMWJLJIAp YpTacuaaru
OOF/NIMKJMKHU YypHATaJUraH KaHJaWJUp MaTeMaTUK MOJEJNHU KypUIl NpoLefypacuHU
udojanangy.

Poccusinuk ukrucoguu Cinesko (2020) Y3UHUHT MIMMKA-TaJKUKOT uuLiapuga “Poccus
depepauusicuia Kyumac MyJK 0030pHHU 6GaxoJiauira ouf, 6yjaraH 6axoJsiall €HJaulyBJjapu
KOPHOPAIMAHUHT KyuyMac MYJKWHHU OW3HeC KUHMAaTHHU OIIMPUIIl HYKTah HasapujaH
6axoJial/ia JapoMaJiu éHaanyB (MyJ1 OKUMJIAPUHU JUCKOHTJIAL) YCYJIU 3HT MOC KeJTUIIUHU
TabKuAJIaraH’.
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TaagKUKOT MeTOJ,0/I0OTHSICH.

Yuby mako/siaja KydMac MYJIKHUHT OyxrajTepus XMCOOMHUHI OO0bEeKTH cudaTuja
KWMUMaTUHM aHUKJ1all Ba xucooru MXXCiapu acocuia TaKOMUJJIAUITUPUIL Macajiajlapy UIMHR
KUXATAaH TaxXJWJ KWihHraH. Kyumac MysnkHM 6axoJlall Ba KUMMaTH TyllyH4YaJjapura
MKTHUCOAYM OJIMMJIAp TOMOHHWJAH OepujradH TabpudJap Ba MebEpUR XyxoKaTJapjara
KeJTUPWJITaH HOpMaJslap WJIMMHU KUXATJaH ypraHuiraH. TaAKUKOTHU aMasira OLIMpPUIIJA
UHAYKIWA, Je YKL WS, CTATUCTUK Ky3aTHLl, CTATUCTUK Ba COJMIITUPMA TaxXJIUJ yCyJIJIapUAaH
doitanaHuIraH.

Tax 111 Ba HaTHXKaJ1ap MyX0KaMacH.

KyumMac MyJIKHUHT OyxrajiTepus XWUCOOWHU TaUIKWJ 3THUIIJA YHUHT OOlLJIaFUy
KUWMaTHUHU IAK/IJAHTHPUIIL MyXUM XHUCOOJIaHA/ .

Va6ekucton Pecny6aukxacuaunr 2016 iun 13 anpesngaru “ByxraaTepus Xuco6u
TYFpucuaa’ru YPK-404-coH KOHYHU 17-MojJacuja aKTUBJIAPHH, LIy XyMJaJaH, aCOCUU
BOCUTA/JIapHU 6axoJiall OyHWMYa KyHUJard HOpMa KeJTUPUJIraH: AcCoCcMM BocuTajap Ba
HOMOJ /UM aKTHBJIAP YJIAPHUHI GOLLIaHFUY (KalTa TUKJIAHUII) KAUMaTH 6yinda Xucoobra
onuHagu” (Konyn, 2016).

V36eknucToH Pecny6G/IMKaCHHUHT GyXTaJTepus XUCOGMHMHT MMJUIMH CTaHJApTH 5-
connn “Acocuit BocuTanap” BXMCpa (2024) OouwiaHFuy KuWMaTra KyWujaruya H30X,
6epuiirad: “bouiaHFU4d KHUMMaT-acoOCUM BOCHTAJIapHU sApaTHll (KypUll Ba Kypyub OUTKa3UI)
€KUY Xapu/, KUJIUILI 6ViiMYa KUJIWMHIaH XapaXKaTJIapHUHT KUIMaTH, 1y XKyMJlaZlaH TyJIaHTaH Ba
KOIJIAaHMaWAuraH CoJIMKJap (MuUFuMJap), WYHHHTAEK aKTUBHU YHJAAH MakKcaAra MyBOQUK,
doijalaHUII YYYH MIIYMU XOJIAaTUra KeJTUPUII OuJiaH 6eBOCUTA OOFJIHUK OYJIraH eTKa3ub
Oepull Ba MOHTaXX KWJIMIL, VPHATHIL, MIIra TYHMIMPUII Ba UCTaJraH OOIIKA xapakatJap’.
[llyHUHT1eK, OyXraJaTepusi XMCOOMHUHT MUJUIMM CTaHAApPTH 5-COHJM “Acocuil BocuTasap”
BXMCpa 6yxrajsTepusi XMcobuza acocuid BochTasap OONLIAaHFUY KUMMaT OViiMya xucobra
OJIMHUIIM Oesirnaab Kyiuiaras: “Acocuil BocuTasiap KOpXoHa 6a/1aHcura 601aHFUd KUMMaTH
O6VirYa KUPUTHUJIMIIM JIO3UM Ba y Xapu/Jl KWJIUII KAUMaTH (eTka3ub GepyBuYMra TyJaHraH
cyMMa) XaMm/la acOCMM BOCUTAJIAPHU XapHU/J KUJIUII OUJIaH GOFJUK O6apya XapakaTJapHU Y3
nyura ogagu’.

XyKa/MK IOPUTYBYM CYO'bEKTHHUHI XMCO6 CHEcATH/la KYy4Mac MYJKHH aKC 3TTUPHUUI
mozenu (l-pacm).

o Y
L Xuco6 cuécatu J
ByxrajiTepus Xuco6u Co/ITMKKaA TOpTHIIX
MaKcaauJard Xucoo cuécaTu MaKcajAJIapu/iaru Xuco6 cuécatu
Q 4 Q 4
> ‘ K{umac MyJIKHH 6aX0J1a0I J [ Kyuymac MyJIKHM 6axo.J1aul J"_
@ D @ D
Kyumac MyJIKHM GOLJIAHFUY AMopTH3aLUAHH XU COO6/IALI
" KuiMaTHMHM aHMKJIAII XMCO6 ycyiu
Q 4
. Awoprusauusuu XHMCOGIan ‘ COJIMKKA TOPTHII TapTHGH F_
ycyau
Q y ) -
( Ky4ymac Mmy/kHM c4éTaapAa ) Mo My1k coturu Gyiiua
g y y PA XHCO6OT
AKC 3TTUPHUII

A
1-pacm. Xy>Ka/IMK OPUTYBYM CYO'bEKTHUHT XMCO0 CHécaTHAA Ky4YMaC MyJIKHU aKC
3TTUPUII MOAE/IH
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KopxoHa KyuyMac MyJKHHHT JAacTJJaOKH TaHHApXWUHU 6axoJalifa afojaaTJu KAiuMaT
6yin4a Xxyucobra oyiMill MOAeJUHU €KW TaHHAPX OYHMUYaA XyMcobra oJIvIl MOJEJUHU TaHJallx
MYMKHUH (2 pacm).

Apnonatnu KuiiMaT 6yiinda xrcobra TaHHapXx 6YiKMYa xMcobra oJIUII
OJIWII MOJe/T! MO/JIeJIN

Kyumac my/IkHH 6axoJ1a1u
MoJeJ/lsIapu

2-pacMm. UHBeCTULUABMHA KyYMac MyJIKHHM 6ax0J1all Mo e/l Iapu

8-con BXXC (2018) “Xucob cuécaTtaapu, Xxucob6/1ab YMKUJITraH 6axosiapAary y3rapuiiiap
Ba XaToJap”ra acocaH TaJ0UPKOPJUK CYO'beKTH Y3UHUHT XUC006 cuécaty cudaTraa alo1aTau
KUUMaT 6yiirMya Xucobra oJiMll MOJAEJUHU €KW TaHHapX OViuya Xucobra OJIMII MOJAEJUHU
TaHJIALIX JIO3UM Ba YOy CUECATHMU Y3UHUHT 6apya KyuyMac MyJiIKJapyura HucbaTaH KyJijialu
JIO3UM.

13-consim MXXC (IFRS) (2018) “AgosnaTin KUMMaTHU 6axoJiall” CTaHAAPTAA a0J1aTau
KWiMaTra Kyhujaruda Tabpud GepusraH: Adosamau KuiimMam - Oy 6GaxoJall caHacuja
6030p UINTUPOKYWJAPU ypTacuAaru ojaTjard omnepanusifia aKTHBHU COTUIIAA OJHMHHUILU
MYMKHH OyJaraH €Ku MaxOypUsATHM YyTKa3ullJa TYJaHUIIM MYMKUH  OyJrad
HapXAup. AfoaT/id KHMMaTHU 6axoJiall Xap JOMM 6030p OMHUJIJIapUra acocjJaHaju.

XomutoB (2019) y3 TaAKUKOTJIapuJa XyCyCHMUJIALITUPHUII >KapaéHUJa KyuMac MYJIK
KAMMaTUHM  OaxoJiall  XyCyCUSITJIApUHW  ypraHulHA  Takiadd  3Tagu.  byHJa,
XYCYCUMJIALITUPUIIT MaKcaJuJaru 6axoJjialll 00beKTJapd TApKUOWUHU VYpPraHUll OpKaIu
6axoJIAIIHUHT JaBJAT Tajabjapura ajloxy/a axaMUsT KapaTa/iu.

“XycycuiialITUpUIaAUrad KyuMac MyJIK KHAMaTUHU 6axoJialliary AaBjaT

TasabJsiapy Kyuujaruiaapaup:

- baxoJiall XaKkuJary Basudanu 6esruiail Ba 6axosiail 06’beKTUHU

6axoJialll TYFpUCH/A IApTHOMA TY3UIII;

- baxoJiall 06'b€KTUHU UIEHTUPUKALIMSA KUJIUIIL;

- ax60pOT UUFUII Ba YHU TaX/IUJ KUJIUIIL;

- 6axoJ1all 06'bEKTH/IAaH IHT MAKOYJI Ba SHT camMapaindonjajaHUITHUHT

TaxXJIUJIY;

- 6baxoJ1all EHAONIYBJIAPH Ba YCYJJIAPUHY TaHJIAlI, acOC/alll Ba KYyJjIall;

- 6axoJialll HATWXKaJapUHK, KYJIJIAaHWITaH 6axoJiall éH/allyBJIapUHU

MyBOQUKIALITHPUII Ba 6axX0J1alll 00'beKTUHUHT IKYHU KUMMaTHHU XUCO0J1alll;

- 6baxoJ1all XaKu1ark XMCoO60THU Ty3uIl”.

Aponatin 6axoJsall HaTpKacHMJa KUHMaTHUMHI KaMaMWIIM €KM KalTa 6axoJiall
HaTWXXKACUJAa aAKTUBJAPHUHT 6aslaHC KUWUMATHHUHT OUIMIIMIN (03 OepraH xoJuiap/a
HaTwXajapHu ¢oijla Ba 3apapajap xaMmJa pe3epB KamuUTalura OOFJAHraH XOJi[a akKc
3TTUPUIIHUHT YCJAYOUM TapTUOU XaJKapo CTaHAApTJiap Tasabapura MyBoQUK akC STTUPHUILL
MMKOHUATUHU Gepaau (PaxmaHoBa, 2024).

XyJsioca Ba Takauduiap.

MHBeCcTULIMABUUN KydyMac MyJIK JlacT/ab OollJIaHFU4Y KUKWMaT[a 6axosiaHaju. Xapup,
KWJIMHTaH UHBECTULUSABUM KYyYMac MyJIKHUHT O6OUJIaHFUY KUHAMaTH YHUHT XapHu/i HapXu Ba
YHU XapuJ, KWW OUJIaH OOF/IUK OYJiraH 6eBocuTa capdiapZad Tallkua Tonaau. beBocurta
capdJ/iapra UHBECTHULUSABUU KYUMac MYJIKHU Xapy/i KUJIUII )KapaéHuiaru I0pyuIuK Xu3MaTJ/iap
YYyH XaKJjap, TyJlaHaJWraH COJIMKJap Ba Ooumka capduapHy y3 uuura oJsagu. Arapja
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MHBECTULUSABUM KyUMac MYJIK, TYJIOBHU KEYUKTUPUO TYyJiall IAPTHU OUJIAH XapuJ, KAJIUHTaH
6yJica, YHUHI OOLIJIAHFUY KUMMaTH COTYBYMIra JapXoJ/ TYJAHUIIMA JIO3UM OYJradH myJa
MabJlaFJlapy MHUKJOpWra TeHr OyJraH 3KBUBaJIeHT KWMMaT/[a O0axoJsiaHaAu. TYJ0BHHU
KEYUKTUPHUO TYJalll IapTH OUIaH XapuJ, KUJIMHIAaH KUAMaT OWJIaH YHUHT JJapXoJl TyJlaHTaH
X0J1/1a Xapua KWW KUUMaTH YpTacugary ¢papk Gous xapakaTtaapu cudpaTua TaH OJIMHAAY.
JleMak MHBECTULIMSIBUHM KyUMacC MYJIK OyXraJTepusi XMcobu/ia AacT/iab 601IaHFUd KUMMaTAa
aKC 3TTUPUIAU. UHBECTULUSABUN KYyUMac MYJIK OyXrajaTepusi XMcobu/ia akTUB cudaTuaa TaH
OJIMHTAaHJAH CYHI YHUHT KeMMHTM KMHMATUHHU 0axoJiall Ba XMC06/a aKC 3TTUPHUII MYXHAM
axaMuAaT Kacb 3Tafu. MHBeCTULIMABUI KyuMac MYJK TaH OJIMHTAHJAH CYHT y OyXxrajaTtepus
XUCOOHIa XaKKOHUM KUHMaTH €KY OOIIJIaHFUY KUMMaTHU 6yHNYa aKC STTUPUJIUIIN MYMKHH.
ByHU TalIKUJIOT Y3UHUHT XHUCOO CHEcAaTHJa XaKKOHUH KUMMAaT MOJEJWHU €KW OOLIJIaHFUY
KUUMaT MOJIeJIMHU TaHJall OpPKaJu aMaJ/ira olupuaaau. Xucob cuécatuja Kacu Mo/iesib
TaHJIaHTaH 6yJica yimby MoJe b TAllKUJOTAAru 6apya MHBECTULUSBUM KydMac MyJIKJapra
HUCO6ATaH KYyJJIallu JI03UM OYIaau.
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