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AHHomauyus. CyHeeu luaaapda unomeka Kpedumaapu moé6opa Myxum axamusm Kaco
ammokda. lllyHuHnzdeKk, kanumasa 6030pUHUHZ MY88AKUSIMAU PUBONCAAHUWU, WY HCYMAAOAH
unomeka 8a CyrFypma mu3umcu3 MyMKUH amac. llly Hykmau HazapdaH yw6y mas3y xamuuwda
dos13ap6 ea madkukomuusaapHu dukkam asmubopudadup. Ywby makosada unomeka cyrypmacu
MywyH4acu, YHUH2 acocuti mypaapu 8a ama/a KUAUW MeXaHusmaAapu maxaua KU/JAUH2aH.
lllyHuHzdek, makosnada ywe6y myHocabamadpHUHZ2 Mypau UWMUPOKYUAAPU Y4YH unomeka
CYFYPpMAcuHuHz acocull appaanaukaapu Kypcamub ymu2aH.

Kaaum cy3aap: unomeka, 6aHk pucku, Cyrypma, unomeka cyrypmacu, Xaém cyrypmacu,
Has062apAUK CYFYpmacu, 6aHK Cyrypma Maxcy/10maapu.

OTEYECTBEHHAA U 3APYBEXKHAA IIPAKTUKA: HA IPUMEPE
HUIIOTEYHOTI'O CTPAXOBAHHUA

Xoamamos Cyxpo6
Tawkenmckulii 20cydapcmeeHHblll IKOHOMUYeCKUll yHUgepcumem

AHHomayus. B nocaedHue 200bl unomevHsle kpedumul npuobpemarom ece 60.1buiee
3HaueHue. Takixce 6€3 cucmembl HEBO3MONCHO CBOEBPEMEHHOE pa3sumue pblHKA Kanumanda, 8
MoM 4ucie Unome4Ho20 U cmpaxogozo. C 3moti mo4yku 3peHusi 0aHHAs1 mema ece20a akmyaJibHa
u Haxodumcsl 8 yYyeHmpe SHUMAHUsl uccjiedosamesiel. B dauHoli cmamve aHaau3zupyemcs
NoHsIMue unoMmeYHo20 CMpPAaxo8aHusl, €20 0CHO8Hble 8Udbl U MeXaHu3Mmbl peaausayuu. Takxice 8
cmambe YKas3aHbl OCHOBHble NpeuMywecmed UNnomeyHo2o0 CMmpaxosaHusl 05 pa3AuUYHbIX
YYACMHUKO8 OQHHbIX OMHOWEHULL.

Kamwuessle c1o8a: unomeka, 6aHKOBCKULL pUCK, CmpaxosaHue, UnomeyHoe cmpaxo8aHue,
cMpaxoeaHue H#U3HU, CMpaxo8aHue 0meemcmeeHHOCcmu, 6aHKOBCKUe cCmpaxosvle NpoAyKmbl.

LOCAL AND FOREIGN PRACTICE: THE EXAMPLE OF MORTGAGE INSURANCE

Kholmatov Sukhrob
Tashkent State University of Economics

Annotation. In recent years, mortgage loans have become increasingly important. Also,
without a system, the timely development of the capital market, including mortgage and
insurance, is impossible. From this point of view, this topic is always relevant and is the focus of
attention of researchers. This article analyzes the concept of mortgage insurance, its main types
and implementation mechanisms. The article also indicates the main advantages of mortgage
insurance for various participants in these relationships.
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Kupum.

3aMoHaBUil Y36eKMCTOH KaxOH MOJHUABMH TH3UMHUra MHTErpalus/iallyBUd Ba >KaxoH
O6u3HeC XaMXXaMUATUHUHI TYJMK ab30CUTa alJiaHTaH XO0J/1a, PUBOXJIAHTAH MaMJiaTJiap
CMHOBHW/JAH yTraH 6M3HecC WaK/JapHHU y3aamTupa 6ouiagu. CyHrry 10 Muga puBoKJIaHUII
Ba TAaKOMWUIALITUPUIIHUHT IUyHJAW HYyHaJulIapfJaH OWpM CyFyTa Ba HIOTeKa
KpeAuTJapuaup. ByHu oxupru Huanapaard TeHAeHLUsIap, XyCycaH, HUIOTeKa KpeaAuTH
coXacuJaru JaBJjaT AaTypJIapUHUHT WXKPOCH, CYFypTa COXacHZaru KOHYHUMJIMK Oasacura
KUPUTW/ITAH y3rapuuuiap Ba KyllMMuajap XaM KypcaTu6 Typu6Tu. /laBjiaT TOMOHMJAH
aMaJira OlMpUJIaéTraH 6y yopa-TaJ0upJapHUHT 6apyacu Tacoguduu smac anbaTtTa. byHaH
Ky3JIaHT'aH aCOCUM MaKCa/l — MaMJaKaTUMU3 aX0JIMCU YYYH MaKOyJ1 OyJIMIIIA MyMKUH OyJIraH
CyFypTa Ba HUIOTeKa 6O030pJApUHUHI MOJeEJ/UIADUHMU LIAK/JIAHTHUPHUIL, LIIYHUHTAEK HYKU
6030pHU XaJIKapO MOJIMSIBUM MHKHAPO3JapAaH XMMosdaluljaH ubopaTaup.

Muaiui MKTUCOAUETUMU3IHU PUBOXKJAHTHPHUIIHUHT X03UPTH OOCKUYMJA TYpJIUd XHJ
pUCKJIApAaH, LIy XyMJaJlaH YH-)KOW MIOTKacu 6ujaH 6eBOCHMTA OOFJIMK Oy/raH CyFypTa
TU3MMU MYXUM poJ yhHauaud. Unoreka $aosUATH KaMUSATHUHT Tobopa ycub GopaéTraH
9XTUENIAapUTra MaKCUMaJl Aapaka/ia MOC KeJIMIIMHY TabMUHJIALL YYYH KYI1J1ab MyaMMOJIapHHU
XaJl KU KepakK, yJIApHUHT aCOCUMCHU UNIOTEeKa KpeJUTIall TH3SUMUHU 6apKapop/iallTUPULI,
unoreka ¢GaoJvATA UIITUPOKYMUJIAPUHUHT PUCKJIAPHU MHUHHMa/JIALUTHPUII Ba MIIOTEKa
daosnaTu yuyH kadosatap 6epull Ba yuidy TypAaru KpeauTJIapHU KaUTHUILU OUJIaH GOFJIUK,
MyaMMoJIapAup.

Apa6uéTtaap mwapxu.

WnoTeka KpeAUT./Iall )KapaéHura Xoc 0yJIraH pUCKJIapHU aHUKJIALl, yJIapHUA TaCHU@JIall
Ba 0OaxoJjialll Macajsajapyd Kymiaab TaJKUKOTUMJAPHUHI MILJIApUAA TaxJ/JWjJ KUJIWHTaH.
WnoTeka puckJapvHU JUBepcUPUKALUA KUINII, yJIapHU KaMaUTUPUII Ba CYFypTa KUJMII
MacaJsiaJlapu xaMul1la /1013apoaup.

Xankapo aMa/sMéTJa MIoTeKa KpeJUTHU OWyaH OOFJUK CyFypTa KJaccudUKaLUSACH
MKKWUTA KaTTa rypyxra 6yJMHa/iu: KOMIJIEKC MIIOTeKa CYyFYpTacHu Ba MIIOTeKa CyFypTacu. ByHu
6u3 BoiiToBa, ['osioBuHa (2009), Bechpamunbhas, lpiranos (2001), Libiranos, A3bikoB, 'peminH
(2011), A3bikoB (2011, 2013) naMHUN TaAKUKOTIapUAAH XaM KYPULIUMU3 MYMKHH.

Komnaekc unomeka cyrypmacu TapOBHU CyfypTajallHA (MyJK CyFypTacH), Kap3
OJIYBYMHUHT XaE€THU Ba COFJIMFUHM CyFypTaslalllHM, TapoBra Oy/radH XyKyKJapHU HYKOTHUII
PUCKH (TUTYJ CYFypTacH).

MnoTeka CyFypTacu UNOTEKA KPEAUTHUHHU TYJIUK KOIIAIl YYyH UINOTEKAa KpPeJAUTHHHU
TabMUHJOBYM TAapOBHU COTHUII KUHMATH eTapJu Oy/Maca, UIOTeKa KpeAuTopJapyd Ba
MHBECTOpPJIAPHU Kap3 OJIyBUMTHUHI Kap3WHU TYJIaHMaraHJurd cababJ/iy r3ara KeJyaJUraH
3apapJiap/iaH XMMos KUJIaiH.

['punenko, Makapenkosap (2016) y3 TajKUKOT/AapUJa UIOTEKA CYFyPTaCUHU KPEJUT
pPUCKJIApUHU KaMaTUpull Ba $aBKyJo[Ja BasuAT/Aap lo3ara KejraHja WUIOTeKa KpPeJUTH
CYObeKTJIAPUHUHT MOJIMSIBUM MaHpaaTJapUHU XUMOS KWJIMII HMKOHUHM OepULINHU
Tabkugaanguaap. LlyHUHrJeK, UnoTeka CyFypTa TU3UMHU XOPWXKUK aMaJuéT/a OUpPUHYHU
MapTa naizio 6y/14u Ba y MNOTeKa KpeAUT/Aapu XaXKMUHUHT Ce3UJIapJiy JapakaZa OUulMIIrra
o116 kenau. Xopwxaa Kabys KUJIWHIAH UIIOTeKa CyFypTacd (mortgage insurance) Kjaaccuk
UIIOTeKa CyFypTacu XUcobaHaIu.

CumMoHoBa, MBaHoBa (2021) unoTeka CyfFypTaCUHUHI MaWA0 OYJMLIM, YH-)KOU COTHUO
OJIMII YYYH HUXTUCOCAALUTHUPUJIraH KpeauT OepullJlaH HOOpaT Oy/raH MIOTeKka OaHK
MaxCyJIOTUHUHT KeJIM0 YUKUIIY OWJIaH 1aKJyIaHa 6opraH. UmoTeka luapTHOMAaCUHM Ty3ULIa
OJIMHTaH KydMac MYJIK rapoB XMCOOJIaHaJu Ba Kap3 TYJIaHTYHra KaZap OaHKKa Terwvilau
oysagu.

Hapacenus (2014) TagKUKOT/AapuZa KyHUJAruJapHU TabKUJIAWAM, SbHU HIIOTEeKa
KpeAuT/iap PUCKJAPUHU OOIIKAPUII HYKTAaW HalapuJaH 3HT 3aud xucobJiaHaAM Ba YHJA
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PUCKJIMJIMK JapaXkacu XaMmuiua oKopuaup. Unoteka kpeguTnja CyFypTaHUHT acOCUM pOJIU
MUKO3HUHT KpeJUT MabJaraapyaaH y30K MyaaaT GougasaHuil Typanam 6aHK pUCKJIapUHU
MUHMMa/UIAIUTUPUILAAH UbopaTaup. Acaujaa 3ca CyFypTa HUIOTeKa KpeauTh 6030pH
MIITHPOKYUJIAPY YpTacuJa pUCKJIApPHU TaKCUMJIAlll TU3UMU POJIMHU YUHAWU M.

Jenpubepsa (2021) 6y Oopasa KyWuJaruaapHu TabKuAaab yTajau, allHU BaKT/a
MOJIMSIBUU MaxcyJioT1ap 6030pu/ia 6aHKJIap Ba CyFypTa KOMIIAHUSAJIApUHUHT XaMKOPJIMK/aru
daonugarura tanab KaTTa, aiHUKCA UIIOTeKa KpeAUTJIall coXacugaru paoauaTaapu. byryHru
KyH/la UIIOTeKa yH-KOM KpeJUTH HadaKaT KpeJUT Ba CyFypTa KOMIAHUAIAPU JapaxKacu/a,
6aJIKy JlaBJaT Japa)kacuJa XxaM Kypuob YMKUJIaéTraH /0/13ap6 MaB3yiup, cCababu yu->KOWHUHT
Ap30HJIUTH J]aBJaT MKTUMOUMN CUECATUHUHT aCOCUM MyHa/NMILIJIapUaH OUPUIUD.

CaBpykoB (2009) unoTeka pUCK/JIapUHU Tax/IUJ KWJIap 9KaH KyHUAarujiapHyu TabKU//1a6
yTaZu, ax0JIira y30K MyA4aT/IU UIIOTeKa KpeAUTJIapUHU aXXKpaTUILa 6aHKIap Ay4d KeJlaAuraH
acocuy pUcKJap KyiuaaruaapaaH ubopataup:

1) KpeauT pUCKY; 2) JUKBUAJUJIUK PUCKH; 3) GOU3 CTaBKacU PUCKH; 4) KpeJUTHHU
MyAJaTU[aH OJUH énuil pucku. lllyHUHTjeK, uoTeka KpeAUTUHU OepHUlll )kapaéHuja Kap3
OJIYYMJIAaPHUHT PUCKJIApU Opacu/ia KyHugarujapHy axpaTub KypcaTULI MyMKHH: MOJIK-MYJIK
PUCKH, COFJIUK Ba MEXHAT KOOUIUSATUHHU UYKOTUII PUCKH, MYJIK XYKYKUHHA UYKOTHII PUCKH.

[oHuapoBa (2014) dukpura Kypa, HNOTEKa CyFypTacu Oy KpeJuT PHUCKHUHU
CyfypTaJIalllHY aHIJIaTaJU, TbHU Kap3 OJIlyBYMHUHT 1edOoJIT X01aTH/la UIOTEKA IpeMETUHU
YHAUPUII OpPKaJM KpeJUTOPHUHI 3apapyuHU KOIJIAUIHU Haszapha TyTagd. HMnoTeka
CYyFYpTacHHU rapoB, MyJIK XyKyKH Ba 6aXTCHU3 XoA4ucanap/iaH (xaéT CyFypTacH) CyFypTalallHU
Y3 U4ura oJiraH KOMIIJIEKC UIIOTeKa CYFypTacu OUJIaH YaJIKallTUPMACIUK JI03UM.

Aponkas;, Tecarok (2013) unoreka KpeAUTHUZA CYFYPTAaHUHI POJIMHU KyHuJaruya
TapudJaiijd, SbHU HUIOTEKAa KPeAUTJAIIHWHI aH4ya PUCKJIM Typu xucobsaHazau, cababu
KpeAUT LapTHOMACUHMU TYy3ULI OWJIaH Kap3 OJIyBUM KpeJUT OepyBUM OaHK OJJUAA V30K
MY/AAAT/IM MOJUSAABUN MaxXOypuUsT/Iapra ara 6y1aau. Unoteka KpeAUTIallia pUCKHU ONTUMA
KaMaWTUPUILHUHT 3HT MakK0yJ1 YCyJU CyFypTa XUcob1aH1, paKaT yHAaH TyFpu poiijasaHrad
X0J1/]a Ky3JIaHTaH MaKca/ira 3pyILUII MYMKHUH GyJ1a/iu.

A6aypaxmoHoB (2010-2022) TOMOHHK/IaH, MUIIOTEKA PUCKJIAPUHU CyFypTaJalll, paKaMJiu
UMKTHUCOAMET LIApOUTJIap[a PUCKJIApPHU CyFypTajall, CyFypTa 6030puja Maxcyc JaBJjaT
OpraHd TOMOMHH/IAaH TapTUOra coJull, Xam/Jla PUCKJapHU MaHbaaTAop LIaxcJAapHUHT
MaHaaT/apyUiaH Kequb 4YUMKKaH CyFypTajall aMaJuéTh Kypub uyukuiarad. LyHuUHrAek
UIIOTEeKA PUCKJIAPUHU CyFypTajalllia PUCK acOCaH MOJHWS TALIKUAOTHJA OVaajd. WyHAAH
KeJINO YMKaH X0J1/1a UTI0OTeKa KpeJUTHU 6UIaH OOFJIUK PUCKIAPHU MUK03 3Mac, 6aJKU MOJIUS
TAUIKUJIOTUHUHT V31 CyFypTaslallld KepaK/Ju TabKU/JIaHTaH.

TagKUKOT MEeTO/0/I0THUSACH.

TagKUKOT ’kapaéHHJa XOPMXKUM MaMJIaKaTJapZa HUIOTeKa CYFYPTACUHUHI KJIACCHUK
KYPUHHUIIA Ba WIOTEKAa PUCKJIAPUHU KOMILJIEKC CYFypTaJallHUHT Ha3apui acocjaapu
ypravuiay, TypJu JaBp Ba MaMJaKaTJ/ap/a UIOTeKa CYFYPTAaCHHHU COJIMIITHPMA TaXJWJIHU,
MaB3yra OOfJ/IMK, Kymnjab Hasapud ajabuéTsap, SMIOUPUK TaJKUKOTJIapra TasHraH Xo0JiJa
MaHTUKUNA QUKpJall, WIMAK MyLIoXaJa, TH3UMJM EHJAIIYB yCyJUIapUJaH KeHT
boijananuaau.

Tax 111 Ba HaTHXKaJ1ap MyXx0KaMacH.

X03Upru BaKT/a MaMJIaKaTUMH3/la UIOTeKa KpeAUTJall TU3UMHU KaJlajJ Cypbat/ap
OuJIaH PUBOXKJIAHUO GOPMOK/AA, OyHIa 6AaHKJIAPHUHT UIIOTEKA KpeaAuT NpoTdesyiapu XaxKMU
ycu6 OOpPMOKJAA, IIYHUHIJEK MaxXa/UIMi XOKUMHUAT OpraHJapuHUHr Oy 6opajaru
Tamabyccaapyu xaM aH4a IMKKATra ca3aBop/IUP.

Mapka3suit 6aHKHUHT (cbu.uz 2024) 2023 #ina JaBoMHU/1a TUXKOPAT 6AaHKJIAapH TOMOHHU/IaH
axoJIMra aKpaTWJIraH HIOTeKa KpeJUuTJapu Oyduda MabJyMOTJAPUHU TaxXJUI KUJap
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3KaHMM3 KyHHAarujaapHy TabKUA/Ma6 YTUIIMMU3 MYMKHH (1-pacm)

XHUCco60T MabayMoOTJapu kypa 2023 Hua JgaBoMuAa OaHKap TOMOHMJAH 68 395 Ta
dykapora xkamu 16 TpsH 450,9 Mipa cyM UnoTeka KpeJUTAapU aKpaTUIraH. A>’KpaTuJIraH
WUNOTEKA KpeAUTJIapU MUKJOPUN )KUXAT/AH YTraH Wura Hucbatad 2 TpJH 479,7 mipj cymra
éxku 17,2 dousra Kynpok 6y./ica-/1a, KpeJUT oJyBYMUIAp COHU KamairaH. 2022 iunpa 70 913
Hadap, 2023 iuagaa aca 68 395 Hadapuu (- 2518 Hadap) Tawkua atraH. 2022 unga 6utTta
WUIOTeKa KPeAWTUHHUHI ypTada MUKAopu 202,7 MJH cyM 6yaradH 6ysca, 2023 uuaga 6y
KypcaTKu4 246,4 MJIH CYMHU TallIKWUJ KAJITaH.

2023 ¥Wunpa 6aHKIap Y3 MabJaraapu xucobuaaH 5 tpan 717,3 mupna (2022 #dwuara
HUcOGaTaH 1 TpaH. 931,2 MiapA cyMra KynpokK) KpeAuT akpaTraH. MmnoTekaHu KauTa
MOJIMAJIAIITHPUIL KOMIIAHUACH pecypciapu xucobura 2022 iunpa 6op Uyru 167 Miapp cym
UIOTEeKa KpeAuTJapu axkpaTuaraH 6yJsica, 2023 Huiaa koMnaHusi Mabsaarnaapuaad 1 TpJH
576,3 MJipA CYM UNIOTEKA KpPeAUTAapy MOJUSAJAUITUPUITAH. MoJiMs Ba3UPJIMTU pecypciapy
XUCOOWAAH aXKpaTWJIraH KpeJuTJap 3ca, akCUHYa, KamauraH - 2022 iuazaa 10 TpaH. 418,1
MJpA. cymaad 2023 iuaga 9 TpJad 557,3 Mapa cyMra Tyuras.
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1-pacm. 2018-2023 iimtapja THKOpPAT GaHK/Iap TOMOHHM/AAH aX0J/IMra
aXKpaTWJIraH KpeauTJap (TpJIH.CyM)

2022 iinnpa axxpaTU/arad UNoTeKa KpeJUTJAapuHUHT 75 ¢pousu bupaamyuy, 25 pousu aca
MKKWJIaM4u 6030p/ary yu-Kouaapra axxpaTuiras 6ysca, 2023 iuniaja MKKUIaM4u 6030p y4yH
KpeJUTJIap aXXpaTull aHya “¢paosiawmran”. Xycycas, 2023 iua unoTeka KpeJUTJapUHUHT 59
dousu (9,8 TpsH cyMm) 6upsaMuu 603opJaru yunapra, 41 ¢ousu (7,1 TpJH CYyM) UKKHUIAMUU
6030pJaru yiaapra axxpaTHJ/IraH.

AxpaTuiraH MUIOTeKa KpeJuTJapu Oyiuda Xyay[jap KecuMuza TOIIKEHT Laxpu
eTaKYWJIMK KWIUIAA JaBOM 3TMoOKAa 5 TpjH 900 MJH cyM (KaMU a)KpaTWJIraH UIOTeKa
KpeauTJapuHUHT 29,6 dousu). Bynaan tamkapu, PaproHa Bunostu (1,3 TpsaH cym), HaBouit
BuiioATH (1,25 TpaH cyMm) xamaa TowkeHT BuiosATH (1,23 TpJsH cyM)Aa HUCOATAH KYNPOK,
UIIOTeKa KpeAuTJapu axpaTwiaraH. CupAapé BWJIOATHAA SHI KaM MIIOTeKa KpeJguTH
axpatuiarad 380 Muapa cyM, 1eb KeJTUPUIau XUCOOOTAA.

HnoTeka KpeAuT/ap MaMJlakaT MWKTUCOAMETHJA 103 OepaéTraH HUKTUCOAUU
y3rapuuuiapra aHya ce3rup Oyaumaau. Cababu Oy axoJUHUHT peas JAapoMafJjapu
MaK/JJIAaHUIIKA KYPCaTyBUM KypcaTKU4IapAaH Oupu xucobsaHagu. lllyHgaH keqnb 4YUKKaH
XOJ[a XOPWXKUKW MaMJakaTjap/a HWIOTeKa KpeJUTJapUHU UKTHUCOAUW XHUMOSsJIall
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MeXaHU3MJIapUHU KYpUO YUKAMU3.

JyHéna 103 OepraH CYHITH HWHKUPO3 JaBpUJA MyJIK HapXJApUHUHI Nacauvlly
OKHOaTH/ia MII0TeKa 6030pHU yUyH HOTAHHUIU OYJITaH UKKUTA SHTY PUCKHU KeJITUPUO YUKapAY,
OyJlap MHKMpPO3 JiaBpy/ia Kap3 OJIyBYUMHMHI KALIIIOKJIAUIMIIY, UIIOTeKa KpeAUTAapy 6yrhr4a
Kym1ab fedosT XoJaTJapUHUHT KynaWuiuu. ByHra acocuid cababsiap, 6MupvuHYM HaB6GaT/a,
MUIHUHT WYKOTW/IMIIM Ba HII XAaKKUHUHI KaMaWUIIM, IIYHUHTJEK HUIOTeKa KpeaUTH
TabMUHOTH OYyJraH yH-KOH HapXJapUHUHT Macalumuaup. UyKoTuumiap onjguza Typras
6aHKJIap Ky4YyMac MyJIK COTU0 OJIMILI YYYH KpeJUT OepUIlIHU YeKaauly, 6epull naunTuja Xam
MIK03 YYYH Ky/la HOKYJIal lapT/apa KpeAUTJIall aMaJuEeTHU KyJIJIaAuap.

BUpoK, xa/nKapo aMasMéTtja O0M3 y4yH Mab/JyM Oy/raH HUIOTeKa CyFypaTCH acauja
yMyMaH OOLIKAa PUCKJApHU Ha3apja TyTaau. UnoTeka cyrypracu — 6y CyFypTaHUHT MYTJI0KO
601IKa SHI'M UYHAJIUIIHUAUP.

Xopmwxui MaMJiakaT/aapZia OUpPHMHYM MapTa MIOTeKa CyFypTacd THU3UMH BYXyZra
KeJUIIW OWlaH YW-)KOM KpeAUTJIAapUHUHI YMYMHH Xa>XKMHUHUHT Ce3WJapJ/d Japaxaja
owuiura o116 Keaau. Yet anza KabyJs KUJIMHIaH MIIOTeKa CyFypTacu (mortgage insurance)
KJIaCCUK UNIOTEKa CyFypTacy XUCcoOJIaHa U,

Kiaccuk unoreka cyrypracu

caBaoJiapaa MYJIK COTHII

TYJIaHMaraH Kap3 KoJIJUFu

MyJAJaTH YTrakH KpeJUT 0yiinda ¢poursiap l

YHAUPULI OUJIaH OOFIUK XapaXkaTiap

2-pacM. XaZIKapo aMaauéTAa KaGyJ/1 KUJIMHIaH KJIaCCUK UMOTeKa CyFypTacu

Knaccuk wumoreka cyfypTacu Kap3 OJIyBUMHHMHI UIOTeKa KpPeAUTHHMU TyJall
MaXOYpUATJIapUHU 6axkapa 0JIMAacJAUrd €K1 UCTaMacJUTru HaTHXKacu/a eTKa3ural 3apapHu
KOIJIaW/iy, INyHUHTJIeK, Kap3 OJIyBUMHUHI KPEeJUTHHU TYyJIall UMKOHUATH MaBXy/, OYJraH/a,
yH-)KOUHUHT 6030p KUIIMaTHU UNIOTEKa 6ajlaHCH MUKAO0PHU/aH NacTra TylIraH/ia Kap3 oJ1yBYU
MaXOYpUATHU OakapMacauru. XajJkapo aMasvMéTAa KabysJ KWJMHIaH KJIAaCCUK MIIOTeKa
CyFypTacu 2-pacM/ia KeJTHPUJ/ITaH.

V36eKuCcTOH A KIaCCMK MabHOJArM HMIOTeKa CYFypTacd pHUBOXKJIaHMaraH. MMM
CyFypTa 6030pHMMU3/a KYNIPOK, “KOMILJIEKC UTIOTEKa CyFypTacu” eb aTasajuraH ycy/aJaH éKu
YHU TalKWJI 3TYBYM PUCKJIAPAAH XUMOS YCyJIM/IaH KeHT GpoijaaHUIa U,

Komnuiekc uMnoTeka CyFypTacud MYJKHH CYFypTa KWJIMIL, Kap3 OJyBYMHUHI XaéTHU Ba
COFJINTMHU CyFypTaJall, MYJK XYKyKWHHU CyfypTajail (TUTYJ CyFypTacu) Kabu HIOTeKa
CyfypTacy LIapTHOMACHMHU Ty3HULI OUJIaH OOFJIUK Oy/raH pUCKJIApPHU CyFypTaJallHUHT GUP
HeyTa TypJIapUHUHT KOMOUHALMACKUaH UOOpaTAUD, akpUM X0JJIap/ia 3ca YJIapHUHT aJloXyUAa
TypJlapy aMaJira OLUMPUJIMIIN TYIIYHUJIAAU.

Unoreka cyrypracu - 6y Kap3 OJyBYMHUHI KPEJAUTOp OJAUJATH MaKOYpUATJIAPUHU
O6akapMacJMK xaBGU Ba rapoBra KyWWJIraH MOJI-MYJKHU COTUII UYMW OWJIaH YHHUHT
Kap3JIApUHU TYJIMK KOIJIal OJIMACJIWTY, OYHUHI HAaTHXKACUZA KpPeJUTOp 3apap KYpHUIIWHU
OJIIMHY OJIMII Y4yH MYyJDKaJ/UIAHTaH WXTUMOUU-UKTUCOAUN MexaHUdMAup. Kommiekc
UIIOTEKA CyFypTacu 3-pacM/ia KypcaTUJITaH.
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['apoB MyJIKUHM CyFypTa KUJIULI

A
' . )
Kap3 OJIyBYMHUHT XaéTH Ba
Komniexc nnorexa W COFJIMTMHU CyFypTaJall (Iaxcui
cyfypTacu > CyFypTa)
-
~
MYJIK XyKyKWHH CyFypTaslall
(TUTyN CyFypTacHu)
J

3-pacMm. KoMIIEKC MIIOTEKA CyFypTacH

llyHal KMIM6, MIOTeKa CYFypTacy oaTAa MYJKHUHT KeJaXaKJaru KUMMaT pUCKUHU
KOoIJIalay, cababu yi-Kol KMUMATUHUHT MacalUIlU Kap3 OJYYUHUHT UIIOTeKa KPeAUTHUHHU
TYyJlaMacJUKKa 0J1M6 KeJUIIM MyMKUKH. OfaT/Aa UIOTeKa CyFypTacd O6uJaH KoIJlaHaJWUraH
Kap3 0JIyBUMHUHT Kap3WHU Ty/JlaMaCJUK PUCKUHUHT O0IIKA cababiapy opacuja MUHTaKaBUN
(MaxasiMil) MKTHUCOAUM Macaiuil, WIOTEKa BOCHTAJapura TabCUP KWJIHII Ba Kaps3
OJIyBUMJIADHUHT Kap3JlapMHU TyJlaMal KOJIMIIMIa OJIUO KeJslaJiIuraH CaJ0uid WUKTHUCOAWM
XaJIOTJIADHUHT alpyUM TypJiapu Kupagu. MUHTaKaBUU UKTUCOAUM NacalUIl LIApOUTH/AA Kap3
OJIyBUMJIAp V3 MII >KOWJAPUHU HYKOTHMIIM MYMKHMH Ba OYHMHI HaTHXXacuAa HUIOTeKa
KpeAuT/apu O6yiya y3 MaXOypUATJIapUHU Oakapa OJIMAc/JAUKJIapyu €KW YMyMHUH UKTUCOAUMN
HAacCalMIIHUHT OUpP KUCMHU cudaTHJa MHUHTAKAJA KydyMac MYJK HapXJapUHUHT Macaniub
KEeTHLIHU.

CyrypTa KomjaMacd Kap3 OepyBuura TyJab Oepusazu, arapja MabJayM OUp ccyla
OViiMya yHAMPUII TAapTUOW KyJUJIaHUJICA Ba Kap3 OepyBYM KepakJu MUKIOPUHU yHAUPA
oJIMaraH xoJiiapja. byHaa Konsiama KpeUMTOp Ba CyFypTa KOMIAHHUSCHU ypTacuaa Ty3UJraH
IIapTHOMaJla OesirMJlaHraH CyFypTa CyMMacu Joupacuja TyJjaaHagu. CyFypTa KollJlaMacu
CyfypTa Kap3WUHUHT TyJIaHMaraH KOoJJJUFu, MyAJaTy YTrad ¢pousap, Cys TYJI0BJIapU Ba MyJIK
CYFYPTaCHHUHT TyJlaHMaraH KUCMUHHU {3 UYUTA OJIaJIU.

Ymoby cyfFypTa KoOIlJIaMacH Ba YHUHT KYJUIAHWJMIIA “HOKOPU KaTJjaM”’ KoIlJlaMacu
cudpaTtyua xaMMmara MabJiayM, OyHJa CyFypTa KoIlJlamMajapd Kap3 OepyBY4d TOMOHMJAH
KYpW/IraH 3apapJlapHUHT MabjJyM OUp ¢Por3u OulaH 4yekjJaHaAu. XO3UPru KyHJa Kap3
OJIYYUHUHT AedOoJIT X0JaTUHU CyFypTaalifa “lKoOpU KaT/JaaM” CyFypTa KollJlaMacu UIoTeKa
CyFypTa KOMIAHUSAJIAPU YIYH OaTHUH X0J1 XMCOOJIaHA/H.

JlyHEHUHT TYpJIM MaMJlaKaTJapUa XyCyCUl CyFypTa KoOMIIaHUsIapy/ia OyHJal KaMpoB
15 dousgan 50 pous opasuryaa amasra omnupuaagu. JlaBaat unoteka CyFypTa TU3UMJIapuaa
6y kadosat 100 por3HU TALIKUI ITAAU.

[lyHUHTIEeK, UIIOTeKa CyFypTa TU3UMHHHU TAUIKWJ 3TUIIHUHT aCOCHU MaKCaJJJapHUHU
KaiJ aTaJuraH 0yJicak, yjap Kyhuuaaruaap/iaH ubopar:

BupuHuyKuAaH, CcTaHAApT WUINOTEKa KpeAWTJapWHH TaKJUM I3THUII OyiKW4Ya acocuu
TasiabJsiapra »kaBo6 6epaZjuraH, IEKMH YU-)KOH COTUO oslaéTraH/a JacT/J1abKy TYJIOBHU aMaJira
OLIMPHUII YYYH Y3UHUHT MabJjafjapu eTap/yd OyaMaraH ousajnapra KpeAauTJap 6epull yuyyH
IapT-IIapoUTIap ApPaTHULL.

WUKKUMHYUJAH, UIOTeKa VYHU-)KOU KpeAuTJapyu XUCOOWJAH YH-KOM COTHUO OJIUII
MMKOHUSITJIAPUHU OLUUPHUIL OPKaJM HUIOTEKa OO30pPHHU KEHrauTHUpUII Y4YyH KyJad LapT-
IIapOUTJIapHU APaTHUIL.
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Y4uHYMAaH, COTHMO OJIMHAJUraH yW-KOM HapxuJa KpeAuT MabJaxjapu yJayLIHUHU
OILUPHIIL

llynpaid KUaub, CaJoOXUATAU Kap3 OJIyBUMJIAp JOUPACUHMU Ce3WJapJu Japaxaza
KeHrauTUpull Ba QyKapoJsiapra yu-Koul COTHO OJIMII Y4yH OepuiauraH y30K MyAAaTJv
UIIOTEeKa KpeAUT/Aapy XaXKMU OIUUPHUII MyMKUH 6ynagu. llly 6unan 6upra, AacTi1abKu TYJIOB
YJAYUMHUHT KaMal M1y Ba LIYHra MOC paBUIL/Ia TapOBHUHT 6aX0JlaHI'aH KMMMaTUra HucbaTaH
KpeAUT YJAYLIHHUHT OLIWIIM OWJIaH KpPeAUTOPHUHI MOJIMSIBUM UMYKOTUIIApra, Kaps3
OJIYBUMHMUHT Z1epOJIT X0J1aTUTa 0JIMO KeJUIIU MYMKHWH OYJIraH KylMM4ya KpeUT pUCKIapura
Ayd KeJaiu.

MnoTeka pUCKUHU CyFypTajall lIapTHOMAcH KpeJUuTop-6aHKa ymby opTU6 60paéTraH
KpeJUT PUCKJIAPUHU TYJUK €KW KMUCMaH CyFypTa KUJIMII UMKOHUHU GepaZiy, 11y OU/1aH 6upra
Kap3 0JIyBYM KAap3HU TyJlamaraH JedoJIT X0JaTh TaKAUPUJA KpeAUT MabJiaFJlapyuHu TyJiall
yUyH KymuMya KadoJiaT, IyHUHTJeK 3apap MUKJOPHUHU rapoB TAbMUHOTUHU KOIJIALI YYyH
eTapJid OyJiraH Hapx/Ja peanu3anus KUJIAII MyMKUH sMmac. CyFypTa XoJucacH 103 6epraHja
CYyFypTa KOMIIQHUSICU CYFypTa TAbMUHOTHU AoMpacK/ia 6aHKKa CyFypTa KOIJIaMaCMHU aMaJira
OLIMPHULI MaKOYpPUATUHU O0J1aJlM, YHUHT MUKJAOPU MIOTEKAa PUCKUHMU CYyFypTa KWJIMII
HapTHOMacuza 6esrujiaHazu.

WUnoTeka pUCKUHU CyFypTaJallHUHT y30K MYAJAT/AA MaKCaJu KaTTa XaxM/Jaru
CyfypTaJlaHTaH KpeJuTJ/iap KyJaMu Ba JuBepcubUKaUUsicu Typailsim ¢$ous cTaBKaJapUHU
NacalTUPULI YYyH MAPOUTJIAp APATUILAUP.

XopmxUM Taxkpuba TaxJUIUJaH LIYHA KYPUIIMMU3 MYMKHHKH, Kap3 OJIyBYMUHHUHT
JedosT 3XTUMOJIM JacTaabku 2-3 MU laBOMM/Jla acTa-CeKMH YCcub 60paJii Ba MaKCHMaJl
Jlapakara eTazy, IyHAAH CYHT Y KpeJUT MyAAaTH TyraryHura Kazap oup mapomza nacauuob
6opaau. byHaaH Tamkapu, ymoby pUCK OCTHAAru 6apya HIapTHOMasiap MaKpPOUKTHUCOAUU
oMUJIapra OOFJMK, yJap acocaH XaJoKaTJu Oyaub, Oup BaKTHUHI y3uJa Kap3
OJIYBUMJIAPHUHT KYMUUJIMTUTA Ta'bCUP KUJIAU.

WnoTteka 6030pu puBox/IaHraH Mamuakataap (AKL, Kanazga, ABctpanus, PuaunuH Ba
6011Ka/Map) TaXKpUOACH IIYHU KypcaTaJuKH, rapoB KUMMaTHa KPeJUTHUHT YAy KaH4a Ky
6yJica, 6aHK IIyHYaJMK KyN KpeAUT PUCKUHU V3 3UMMacura oJiraH 6yJjaau. ByHUHT
HaTWXKacuzJa 3ca rapoB NpeJMeTHUHU CaBJoJap/a YHAYMPULIJA MyJK HapXJapUHUHT papKu
naijjo 6ysiagu Ba 6aHK ¥3 3apapHU KOIJIak OJIMAacJUK PUCKU OLIaJY Ba XapakaTJap CYHUU
paBullJia Kynasa . Bysap yHAuMpUIl, MyJIKHU caB/o/iap/ia COTUII GUJIaH G0F/IMK XapaXkaT/ap
Ba Kap3 OJIyBUMHUHI JedoJT Xo0JaTH, KpeAuT OyirMya MyajaTh yTrad ¢ousJap,
KPeJUTOPHUHI TyJaHMaraH Kap3MHUHI KOJJWFU Ba OollKasap OujaH OOFJIHUK
XapaxkaTJaapAup.

1957 iunpa AMepuka xycycuil cyrypTta komnanusicd (MGIC, unoteka kadosiaTu CyrypTa
KOMIAHUSCH) TAIIKWJI 3TUAAM. KylIMa mtaTaap/ia UnoTeka CyFypTACUHUHT PUBOMJIAHUIIU
KpPeJAUTHUHT rapoB TabMUHOTUTra HUCOaTUHU 80 ¢pousgan 100 doursraya 60cKkuuMa-60CKUY
OLUIMIIMIA OJIM6 KeJJU (TaKKocJall y4yH, CYFypTacu3 UIOTeKa KpeAuTaapuja Hucbat 66,7
¢dousgan 80 pousrava ouiu). By 3 HaB6aTHIa UTTOTEKA KPEJUTIAPUHU OJIUIIT UMKOHUSATUHHU
Kyyautupaul’4.

KaHaziafia xaM LIyHra yxiam yopaJjap KyJUIaHWJIUIIMra onub kengd. 1954 iunga
Kanapa yii-xol unoreka kopnopauusicu (CMHC - Canada Mortgage and Housing Corporation)
UIIOTeKa KpeJUTJIapUHU CYFypTaJalllHU PUBOKIAHTUPULI YUYH TALIKWJ 3TUJTAH 6YJIM6, ¥ 103
G6epraH MOJIUSIBUM HWHKUpO3Japra xam 6Gapzoin 6epub keamoxaal’s. lllyHuHraek, 6yHaau
TaXpubajaH Oallka MaMJakaTJap KyJ/ulaHujaa Oouwiagu. ByHJa IWyHW TabKUAJALI
MYMKHHKH, UTIOTEKA KaBOOrapJIMTrUHU CyFypTaJail ¢paoJsi JaBT/IaT UIITHPOKHKIA EKU XYKYKHAU
TapTUTra COJIMII Ba ATOHA CTaHJAAPT/IapHHU MILJIa0 YMKHUILI OMJIaH KaJaJl pUuBOXK/JIaHa Oo11araH.

174 https: //www.mgic.com/rates MabJIyMOTJIapH aCOCH/Ia Mya/TU( TATKUHH.
175 https:/ /www.cmhc-schl.gc.ca/en/professionals/housing-markets-data-and-research.
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JXaBoOrapnukHu 80-90% 90-95% 95-97% 100%
CyFypTaam ounaH
KaBoOrapmukau 66,7-75% 75-80% 80%
CyFypTacus
1934 1950 1970 1990 2010

v

4-pacM. Kpe JUTHUHT rapoB KUiMaTHra y3rapuil TeHAeHIUACU

YMyMaH  osraHza, CyFypTa  KOMIIAQHUAJIADUHUHI  WUIOTEKa  KpeJUTJIALIHU
PUBOXJIAHTUPHULIZATA HIUTUPOKM KaxOH TaXpUbacu KypcaTraHueK, OyTyH HIIOTeKa
TU3UMHUTra WKOOUM TabCUp KypcaTaéTraHW KaWj 3TUII MyMKUH. By ¢ou3 cTaBKaJlapuHUHT
nacauiura, 601JIaHFUY TYJI0B MUKJAOPUHUHT KaMaluIIUra oJaub Kejaaau, 3 HaBbaTuaa 0y
UKTUCOAMETHUHI  KalUTaJl TajJabd KWIYBYM KYpW/IMII TapMOKJapUHU OGeBOCUTa
parbaT/IaHTUPA/AM Ba a16aTTa KaMUATAArd KKTUMOWU TapaHIJIMKHU NacauTUPa/U.

Typsyu MamslakaT/IapAard UNnoTeKa CyFypTacu TU3MMJIapy OUpAAHUTa MaBXy/, X03UPTH
IIaK/JIHA KaOyJ KhauuMaradH. by amaavi uuulap TaKOMW/JIAIUTUPUITAH aHJEepPPavTHHT,
JIOUMUN SSHTUJIAHUO TYpyBYM MabJyMOTJIAPHU KaWTa HILJALL, UIOTeKa KpeJUuTJall 6yiuya
TaJ1abJapHU YPraHUIIHUHT caMapacuiup.

XyJ10ca Ba Takaudiap.

IOKopuaruiapHy yMyMJalITHpPraH XoJAa KyWHJarujapHU TabKUJJIall MYMKHH,
KpeJUTOopJiap YYyH MIIOTeKa CyFYPTAaCUHHUHT ad3a//IMKIapy Kap3 OJyBYMJAPHUHT JepOTH
6usaH OOF/JIMK KpeJUT PUCKHHUHI KaMaWWIIM Ba Kap3 OJIyBYMJIADHUHT KEHT Joupacura
MYJ/DKa/IJIaHTaH MUIOTeKa KpeAUTH MaXCyJOTJapUHUHI KeHraWTUPW/IraH XU3MaTJapUuHU
TakJd(p KWJIMII UMKOHUATUAMP. Kap3 oJsiyBuMsap yduyH HUIOTEKa CYyFypTAaCUHUHT
ad3a/IMKIapy KyHuaaruaapJaH nbopars:

Bupunungas, LTVHUHT 1oKopu Aapaxacu (loan-to-value, kpe JUTHUHT rapoB KUKMMaTuUra
HUCOaTH) Tydalau KpeJUTJaPHUHT XaMEHOOIJIUTY OPTa/iU, LIYHUHT YUyH JaCT/Aa0KU TYJIOB
MUK/JOpY KaMasi/iy;

WKKWHYM/IaH, UMIIOTeKa KpeJUTH Oyinya Pou3 cTaBKaJAapUHUHI Nacaluiiy, cababu
UIIOTEKa CYFypTacHu oJaTzAa KpeIUTOp YUyH KpeJUT pUCKUHU KaMaWTUpay;

Y4YUHYU/AAH, KPeJUT TAllKUJIOTH KpeAUT MaxCyJI0T/Aapyu TypJlapu Ba COJIOXUATJIU Kap3
OJIyBUMJIAp XUCOOUTA KpeAUT NOPTHESTMHU OPUILUIIT KMKOHUATHUIA 3Ta 6Y/1a/11.

Maxx6ypuii cyFypTa TypJIapUHUHT MXKTUMOUM aXaMUSITUHU bTUPOG 3TraH X012 UIYHU
Ta'bKU/JIAlll KEPAKKH, CYFypTa COXACH aCOCUHM YCHUILIM UXTUEPUM CyFypTa TypJlapu xucoobura
OyIMIIM KepaK, LIYHUHT Y4yH YJApHU PUBOXKJIAHTUPHULI YOpa-TaA6UpIapy MyXUM axaMUAT
Kacb atajgu. ByHjai yopa-Taz6oupJiap CyFypTa MaxCy/JI0TJapPUHUHT SHIH TypJIApUHU KOPUU
3TUUI Ba YJIAPHUHT 3aMOHaBUH 6030p IIapoUTIapyUra MocC KeJMIIKWHY KYJ1J1ab-KyBBaT/JIalllaH
ubopaT OY/IMIIN KepakK.
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