ILG'OR IQTISODIYOT VA
PEDAGOGIK TEXNOLOGIYALAR

ILMIY ELEKTRON JURNAL
UO‘K: 657.631:332.7

KYYMAC MYJIK OB BEKTJIAPH AYIMTHHU TAKOMUJIJIAIITAPHIII

Hap3yanaaee lllep300d

Towkenm dasaam ukmucoduém yHugepcumemu
ORCID: 0009-0003-6710-7910

sherttesi@mail.ru
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COBEPUHIEHCTBOBAHME AYJAUTA HEABUKUMOCTH
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Tawkenmckull 2ocydapcmeeHHblll IKOHOMUYeCKUll yHuUgepcumem

AunHomayusa. B cmamve paccmampusaromcsi meopemuveckue 80onpocsl ayduma
HedsuxcuMocmu 8 ycao8usix yugdposoli skoHomuku. [lokasaHbl hepchekmu8bl NPUMEHEHUS
UCKYCCMBEeHHO020 UHME//AEeKMA U HO8bIX MEXHO/102Ull 8 npakmuke ayouma HedeudcuMocmu.

Kamwuesslie caoea: HedsuicumMocms, oyeHka umyujecmea, byxzaamepckull yuem, aydum,
UCKYyCCMBeHHbIll UHMe/1/1eKm.

IMPROVING THE AUDIT OF REAL ESTATE
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Abstract. The article discusses the theoretical issues of the audit of real estate in the
digital economy. The prospects for the use of artificial intelligence and new technologies in the
practice of auditing real estate are shown.
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Kupum.

AyiUTHUHT 3aMOHAaBUM Ha3apui Macajiajlapy TEXHOJIOTUSIHUHT, XyCyCaH, CYHbUH
vHTessiekT (CHM) Ba KaTTa MabJAyMOTJAPHUHT ayJUTOPJHMK JadJIapH, NpodeccuoHal
MyJioxXasajap Ba caMapaJiopJHMKKa TabCUPUHU YpraHuil Josa3apb Macasa 6yau6
XUCOOJIaHaIH.

AyJUTHUHT 3aMOHAaBHM Ha3apuil Macasiajlapyd TeXHOJIOTUSIHUHT, xycycaH, CyHBbUH
uHTeseKT (CH) Ba KaTTa Mab/JAyMOTJAPHUHT ayAUTOPJMK AaJW/iapy, npodeccroHal
MyJioXa3aJsiap Ba caMapaiopJrMKKa TabCUPH aTpodu/ia aliaHAU.

/4 s



mailto:sherttesi@mail.ru

WWW.SCi-p.uz V SON. 2025

Boiika acocdii Macajajapra MHKO03Jlap MyHocabaT/Japyd Ba TapTHOra CoOJIyBYH
6ocuMJiap IIAPOUTHJA AYAUTOPHUHT MYCTAKW/IJIMTUHU CaKJab KOJUIIHUHT aCOCUM
MyaMMOCH, ayJUTOPHUHT HII-XaéT MyBO3aHAaTU Ba CcaMapaJiopJiUrd y4yH MacodaBuil
ayJUTHUHT OKHOAT/apU XaMmJla yuiby SIHI'M TEeXHOJIOTMK Ba OIepalnyoH JaHAmadTaapra
MOCJIAIIMII YYYH ayAUT CTaHJapT/Aapyu Ba acOCJapUHU KalTa 6esiruiail 3apypaTy KUpaju.

V36ekucton Pecny6aukacu IlpesugeHTuHuHr 2024 iun 14 okra6pgaru “CyHbuit
WHTEJUIEKT TexHoJsiorusiiapuuu 2030 #uara Kazap PUBOXKIAHTHUPUIIL CTPATETHSICUHU
tacagukaam Tyrpucuga’ru I[K-358-con kapopuga (2024) mxXTUMOUN COXa Ba MUKTUCOAUET
TapMOKJIapH/ia CyHbUH HHTE/JIEKT TEXHOJIOTUSJIAPUHM KOPUHM KWIHILI YYyH KyJaal mapT-
MIApOUTJIAp fApPaATHUIL, MaMJAKaTUMU3HUHT CYHBUM MHTE/JIEKT TEeXHOJIOTHsJIapUAaH
doiijanaHyBYM AYHEHUHT €TaK4yU JaBJaTJAapyu KaTOpUra KUpUILIKWTa 3pUIIMII MaKca/l KUJIUO
OeJIrMJIaHTaH.

Apa6uéTaap mapxu.

KyuMac MyJK o06beKT/Japu ayJUuTH OWJaH OOFJUK MyaMMOHM VpraHulllja TaxJiuJ
KWJIMHTAaH MeBbEPUN XYXOKaTjaap Ba WIMUM afjabuéTtyapfa TypJaud xua QUKpJap
MaBXXYAJIUTUTa T'YBOX, OVJIUK.

TexHOJIOTUSIHUHT pUBOXKJAaHUIIM (2022) ayAMTHUHI aHbaHAaBUH YCyJu ToObOOpaA
3CKUpUO O6OpaéTraHUHU KypcaTAu. PUBOX/IaHAéTraH TEeXHOJIOTMS BOCUTAJIApUHHU KYJLJIab-
KyBBaTJlalUrad ayAuT JacTypd ayjuTopJapra ayAUTJAapHUA Y3 BaKTHJA, caMapaaud Ba
caMapaJIUpoK, yTKasull UMKOHMHU OepajuraH KyllMMYa KUWMaTHU TYJAUPYBYM BOCHUTA
cupatupa uvmIanay. PuBoxiaHaéTraH TeXHOJIOTHMS BOCUTAaJapura acocjaHraH ayjuT
aMaJIMET4Yu ayJUTOpJapra KysaTHll, TEKIIWPUIL, KaiTa XMcobJ1all, KaluTa MlIall Ba yYYUHYH
laxcjaap TOMOHMJAH 3JIEKTPOH TacAMKJIall OpKaJu eTapJd Ba MOC ayAUTOPJHK
Jla/IWJIapuHy  TyIjamra épJaM Oepajyd Ba ayAUT JacTypugaH ¢oujanaHull OpKaau
npoueAypajapHU TaXJIWJ KAWL yYyH MULIATUAUIIM MyMKUH. lllyHra Kypa, ayauTopsap y3
MIKO3JIADUHUHT  MOJIMABUA  XUCOOOT/JApUHM TEKIUMPHUII Yy4YyH SHCM  TEXHOJIOTHUS
BOCUTAJIAPUHU KYJJ1ab-KyBBaTJAWAWraH ayJuT JAaCTYPUHU KaOyJ KUJIUII y4yH QUKpJall
Tap3uHU y3rapTupuuiapu kepak (Thottoli, Essia, 2022).

Muhammad Ridhwansyah Pasolonunr (2024) ¢ukpuua: “3amMoHaBUN aygUT aMaJUuETH
6u3HecC onepalusJIADUHUHT JWHAMUK TabUaTH, MebEPUIN-XYKYKHUU 06a3asap Ba TEXHOJIOTUK
IOTYKJapAaH KeJub 4YWUKaJWraH Kymaab MyaMmoJsapra Jyd Kenajd. bBbupuHuyupah,
0030pJIapHUHT TJ06a/UIalllyBA Kyl MWLIAT/JAM KOPHOpALYSJIApHUHT Kynahuuiura oJiub
KeJIW, TYpJIU XWJ TapTUOra cosiyBuM TajabJiap Ba onepanydoH MypaKKaOJMKJap Tydalau
ayAUT >KapaéHUHU MypaKKabJaWTUpAU. MKKMHUMJAH, KaTTa MabJyMOTJ/Jap Ba CyHBbUU
VMHTEJ/UIEKTHUHI MakJo Oy/JIvIIM ayAuTAa MabJyMOTJap Tax/JWJIMHU HHKWIO0O0 KWJIJH,
Ma’bJyMOT/JAPHUHT SXJWTJIWTH, Tax/JIMJ MeTOJOJIOTUSCM Ba ayjuTop/jap Y4yH MaJaka
Tajabjlapy¥ HYKTau Has3apuJaH MMKOHHUATJAP Ba MyaMMoOJIapHU TakKAWM 3TAU. byHjaH
TallKapy, Kubep TaxAu/JIapHUHT Ky4dalulld ax60poT XaBPCU3JIUTUM Ba MaxUHIUTUra
KUAAUMKA xaB TyFAupazau, Oy 3ca ayJUT KapaéHJapuja KhbepxaBPCHU3/IMK 4HopasapUHU
Ky4yauTUpULIHU Tanab Kuaagu~ (Pasolo, 2024).

Muhammad Waqgas Arham (2025) y3MHUMHI WJMHH HILIapUja ayAudT THU3UMUJAA
cyHbuil uHTesieKT (CH) Ba GJIOKYEHH TEeXHOJIOTUSIJITAPUHUHT KYJUIAHUIIHUHT UCTUKOOJIra
ra 3KaHJMUIMHU KypcaTub6 OGepraH: “MoyiMSABUA MabJyMOTJApHUHI MypaKKaOJIUTUM Ba
XQKMHUHUHT OpTUO GOpHUILM aH'baHAaBUM ayAUT YCYJJIApUHUHT YEKJIOBJAPUHU 04Ub Gepau,
Oy 3ca TEXHOJIOTMK TapaKKUETra Oy/raH 3XTUEXHU KeJTUPUO YUKApAU. YIIOY TaJKUKOT
cyHbuil uHTeeKkT (CHU) Ba 6/10K4YeHH TEeXHOJOTUSAJIAPUHUHT 3aMOHAaBUM MOJIUSIBUM ayAuT
aMa/iMéTura TpaHcPOpMaTHUB TabCUP KypcaTMoOKAa. HaTwxkanap wyHu Kypcataauku, CU
aBTOMATJALITUPUII Ba MypaKkKab MabJyMOTJApHU TaxXJMJ KWIMLI OpKaJUu ayauT
»KapaéHJapUHU AXIIWJIai1, 6J10K4YelH 3ca madpPod vk Ba UIIOHYHU TAbMUHIAWAN".

Jlonr ToxHuur (2023) é3umnya, “AyAUTHUHT pakamMJid TpPaHCPOpPMALUSCU aAyAUT
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’KapaéHUHUHT MYXUM KUCMHHM 3TKa3u6 Gepulia TEXHOJOTUSHU KaOyJl KUJIMLIHU ¥3 U4ura
ona/ii. PakaMJIalUTUPUIIHUHT 3HT KAaJWMMIU Ba €TYK LIAK/JIAapUJAaH OUPU MabJyMOTJap
Tax/IMJM Ba YJApPHUHT TypJU KypuUHULLIapu atpoduja aWnaHagu. bapua ayaurt
npoleaypajapyu METOAO0JOTUSIHUHT OUP KUCMU cudaTu/ia TypJid Aapakajard Tax/Iu/JIapHU
y3 nuura osagu”.

®epopuoBa (2020) kyWupgaru ¢QukpJsapHU Ounpuprad: "Pakamau ayaut" JeraHja
OKHWJIOHA Ba MILIOHYJIM paKaMJ/M MYKHU Ba TAlIKU MabJyMOTJAapHU TEKUIMPUII HaTHXKacuza
xaBdra WyHAJTHPUJITraH HATMXKAaHU aHUKJALIra KapaTWraH Ha3opaT TaA0upJapu MaXKMyHU
TYWIYHUAJAAAU .

KamopmxanoBanuHr (2018) ésummya, P.ILBysbira VY3MHUHT WJIMHH HILJIapUa
pakaM/aud  UKTUCOAUET  IIAPOUTHLA  AYAUTOPJUK TEKUIHMPYBUHUHI  MOXUATU  Ba
PHUBOXKJIAHUIITA aX60POT TEXHOJIOTHUSJIADUHUHT TabCUPUTa ajoxXuja ypry 6epraH. Pakamuiu
TeXHaJIoOTusaJap AaBpy Typaliu ayJUTOp y3ura XoC UMKOHUATJAP 3racura auJaHMOKJa.
CybHUUN HMHTeJJIEKT MaHOanapugaH ¢aospok ¢oiijlaaHrad X0Ji/ia TaKOMUJIAIITUPHUIITAH
JlaCTYypUil TabMHHOT OyXxrajTepusi XMCOOHM Ba ayAUTOPJIMK KACOMHUHT TpaHCPOopMalus
oysaumurra xucca kKywau. UlyHgail Kuiaub, pakamad UKTHUCOAUET LIAPOUTHAA ayAUTOP
3aMOHABUM TEXHOJIOTHUSIJIAP Ba MabJYMOTJAPHU Tax/IMJ KUJIULI METOAJApU TYFPUCUJATH
OMJIMMJIAPHU 3raJlJIalllu 3apyp.

[llupuHoB (2023) KylupaarujJapHd TakKuJJjaaraH: “AcCOCMU BOCUTaJIapHU ayAUTOPJMK
TEeKIIMPYBJAH VTKasullga QoljalaHUuIaural MaHb6asap OyXxrajTepJuK XHUCOOHUHT
KOpXOHaJla KabyJ KWJMHraH TallKWIMK LaKJdra XaMm OofJUK. Bysap Xuco6HM KyJja
IOPUTHUIL HIapOUTH/A: KypHaJ opAepJiap, BeZIOMOCTJIap, KapToyKaJap:
aBTOMAaTJ/IALITUPHUJITAH X1C06 HIapOUTH/IA 3ca KOMIIBIOTED JlacTypJiapy,
MalllMHarpaMmJapuaup. JIeKUH MyHH YHYTMAacCJAUK KEPAKKH, XMCOOHUHT Xap KaHJau MaKIu
IIAPOUTH/IA XaM aCOCUH BOCHUTAJIAPHUHI XapaKaTUra ouj Myomasanap (KUPUMH, YUKUMHY,
XVKaIMK WYWAArd CU/DKHUILM, TabMHUPJAHUIINA) MebEPUN XyXOoKaTjJap Ba [JlacT/abKu
XYOKATJAITUPUITHUHT yHUUKalMsJIaHTaH uJiopasapapo HIaKJ/IJIapu 6uJaH
pPacMUUJIAIITUPUIUILIN JIO3UM”.

TagKMKOT MeTO40JIOTUSACH.

Kyumac MyJsik 06'beKTIapU ayAUTH 6ViiMYa UKTUCOAYM OJIUMJIap TOMOHU/JAH GepuJraH
Tabpudsiap Ba MebEPUN XyXOKaTJapjara KeJTHPUIraH HoOpMajiap WJIMHMH >KUXATJaH
ypraHuwiraH. TaAKUKOTHU aMaJira OLIMPUILJAA UHAYKUUSA, AeAYKLMA, CTATUCTUK Ky3aTHIL,
CTAaTUCTHUK Ba COJIUIITUPMA TaXJIUJ yCyJiapuaaH GoillalaHU/TaH.

Tax 111 Ba HaTHKaJ1ap MyXOKaMacH.

MaMmanakatuMuszga  GaoauAT  KypcaTaéTraH  ayJUTOPJHUK  TallKWUJIOTJApPHUHT
JAUHAMHKaCcU TaxJIMJIU LIyHU KypcaTMoKzaky, 2018 wunaga 98 Ta ayAUTOpJIHK
TAlIKUJIOTJAApU 6yaraH 6yJca, yaapja 576 Hadap ayauTopsap paoausaT kypcatran, 2022
nuaga Moc paBuuiga 126 ta TamwkuaoT 6yau6, yaapaa 881 nadap ayaurop, 2023 iuaaa aca
130 Ta ayauTopsauk TawkuiaoTAapuga 925 Hadap aygautop, 2024 uuaga sca 153
ayAUTOPJIMK TalKuaoTaapuga 1154 nadap aygutop paosusaT OPUTHULIMOK/A.

MaMiakaTUMU3 ayJAUTOPJMK XU3MaTu 603opuaa “‘Karra TtypTauk” Big-4 ayautopsnk
KOMIIaHUSIJIapU XaMmJa 24 Ta WUPUK XaJKapo TapMOK Ba accouuaunusra ab3o OyjraH
ayAMTOPJIMK TALIKUJIOTJIapU XxaM aoUAT KypcaTMOK/a.

2025 iuna 10 aBrycTt xoJaTd 6yiiKM4ya XaJKapo accoldalUsiJIapHUHT ab30Jlapyu OyJraH
ayAUTOPJUK TamkuaoTaapu pyixatu: "FTF-LEA-AUDIT" MYX ayAauTop/auK TalIKUJIOTH,
"TSIAR-FINANS" MYXK ayautopsauk TamkuaoT, "NAZORAT-AUDIT" MYXK ayauTopsuk
TAlIKUJIOTH Ba "FORENSIC AUDIT" MUK ayIUTOPJIUK TAUIKWUJIOTH
(MckyccTBeHHBIM_UHTE/IEKT, 2025).

Pakam/ii UMKTUCOAMET IIAPOUTHAA ayAUTOPJHK TeKIIUpyBJapuza <dupmasaap
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TOMOHHW/IAH SpaTUJA€TraH Ba KYJ/JIaHA€TraH aMaluil pakaMJ/id TeXHOJIOTUsiIapJaH KeHT
doMgananuim Jos3apb 6ysaub6 OGopaau. By pakamau TexHoJsiorusiiap AyHé Ba Poccus
QenepallusICHHUHT WUPHUK ayJUTOPJIMK KOMIAHHUAJApU TOMOHMJAH aMaslMéTAa KYJ/J1aHUO
KeJMHMOK/[a. IMPUK ayAUTOP/IMK KOMNAHUAJAPUHUHT paKaM/IM MKTUCOAMET Taaabaapura
MocJalub 60pMoK/Ia.

Xankapo ukrucoguit popym (World Economic Forum) (2023) nporHosura kypa 2025
HuIra Keaub ayJUTOPJMK TeKIIHMPYBJAAPUHUHT Kapub 30 ¢dou3u HUHTeseKTyas axOopoT
TexHoJiorusiapu/aH poilalaHuaraH xoaaa yrkasuaagaud. “Deloitte & Touche” aynutopauk
bUpPMACUHUHI XMCOGOTHIa acocaH TeKIIMUpUILIApAa pakaMJd TeXHOJIorUusiap/aH
dorpananui xpucoobura pupMaHuHr gapomaau 2019 uunaga 23 ¢powusra owral, 2023 iuira
kesin6 30 ¢pousra ommiu Kytuamokza (Fogosoit otueT, 2025).

CyHbUH UHTE/JIEKT Ba OYJAYTJU TEXHOJIOTUSJIADHU UHTerpauusallyBud ayJaudT
’)KapaéHJapyHM KalTa ak/AJIaHTUPMOKAa, 6y GRC Ba kubepxaBdcusauk Oyiinya
MyTaxaccucjapAaH XaB Ba MyBOQUKJUK (GAOJMATUHM MapKasJallTUPYBUYM SHTH
BOCHTaJlapra MOCJALIMIIHK Tajkab Kuiaaau. Yoy CUDKUAII peajl BaKT peXUMH/Ja
MOHUTOPUHI Ba COAJAJALITUPUJTaH HII >KapaéHJapuHU aMajra OLIMPULI MMKOHUHHU
OepyBYM ayAuTJap CaMapaJlopJIMId  Ba  aHUKJWMTCMHUA  omMpaau. KommnaHusiap
MabJYMOTJIAPHU TaXJIUJI KUJIMII Ba KUOEpXaBPCU3JNUK aHOMAIUSJAPHHU aHUKJALl Kabu
oAAvM BasudasapHU aBTOMATAAIITUPHULI YYYH CYH'BUN UHTEJIJIEKT aCOCJIaHraH e4YuMJiap/iaH
TOGOpa KYNpoK ¢oWjasaHMOK/[a, Oy 3ca MyTaxaCcCUCJAApHU sHajla MYpPaKKaOpOK
MacaJjajiapra ybTHUO60p KapaTull UMKOHMHU 6epasau. [106an MUKécaa ayjuTopJap HaMyHa
osvl, XaBOHU aHUKJALl Ba MabJYMOTJAPHHU TaxJIWJ KWW Kabu Baszudasap yuyH CU
BOCHTAJIAPUHU XXOPUH 3TUILLJIAPU KYTUJIMOK/A.

KyumMac Mysk o0O0beKTIapu ayAUTH VTKa3ul[a ayJUTOPJMK TEKIIUPYBUHUHT
00'beKTJIAPUHU aHUKJIAII MyXUM XHUCOOJIaHA/H.

KyuMac My/nk 00'beKTJIapyd acoCUi BOCHTAJAPHUHI TApKUOUW KHUCMM 3KaHJUTUHU
XUCo06Tra OJIraH X0J1/1a ayJUTOPJIUK TeKIIMPYBUHUHT 00'beKTIapu cudaTuja KynuaaruaiapHu
KeJITUPUIL MYMKHH:

- Ky4yMac MyJK OObEeKT/JapUHHUHI TAapKUOUHMU Ba OOLLIAaHFUY KUWMATUHU TYFpPU
IAKJ/IJTAHTAHJIUTUHU TEKIIHUPHUILL;

- KyuyMac MYJIKJIAapHU KHPUMU Ba YHUKUMHUIa JOUpP MyoMaJsiaJlapHH [JacTJIabKU
XyMOKaTAaUWTUPUIT XaM/Ja XUco6/ja aKC ITTUPULI; aCOCUM BOCUTalap KUPUMU Ba YMKUMUTa
JIOMp MyoMaJlaJlJapHU CUHTETHK XHUCO00 pPerucTpJiapu/ia akC 3STTUPUILHY YPraHul;

-KyuMac MyJIK 00'beKTJIapyura aMopTHU3alUsl aXKpaTMaCMHU XHcobJiall Ba XUcob/ja aKce
3TTUPHULI XaMJia aMOpPTHU3alMsA XuCcob6Jall yCy/UIApUHU KYJJIAIUHUHT KOHYHUMJIMTHU Ba
TYFPUJIATY;

- KyuyMac MyJK OOBEeKTJapMHM TabMUpJall, 3aMOHAaBHHJIALITUPHUII Ba KaiTa
YKUXO03JIAIHU XUCO6/1a TYFPH aKC ATTUPHUIIHU TEKUIHPUIILL;

- Ky4yMac MyJK OObeKTJapUHU IOPUJMK Ba KUCMOHHUW LIaxcjapra wxapara 6Gepuul
6uJ1aH 60FJIMK MyoMaJsiasiap 6yi14a COJMUK KOHYHYMUJIUTUMra pUOsl KUWJINHUILIWHUA ayAUTOPJIUK
TEKIIMPUBYAH YTKa3UII Ba 6oIKaIap.

IOKopuzaruiapian Keaub YMKKaH X0J[a ayJUTOp KydyMac MYJK OObeKTJapUHUHT
6oniaHFuy KUMMaTUHU 5-coH BXMC Ba 16-con MXXC cTaHzapTJ/iapu TaJjiabJjiapu acocuja
TYFPU IIAK/JIAHTAHJUMTHHU OYXTajJTepuss XUCOOMHUHI XYXOKATJIApPU acOCH/A TeKIIUPHUII
JIO3UM.

XyJ1oca Ba Taku¢Jiap:

IOKopuzaruiap/ian Keaub YMKKaH X0J1/la Xy/J0ca KUIMIIMMU3 MYMKUHKH, ayJAUTHUHT
HaszapyMi Macajajlapy 3BOJIIOIMOH XapakTepra sra OyJu0, ayAUTHM paKaMJallTHPHULI
Ha3apHUsACHHU YpraHull MakKcajra MyBoQHUK J1e6 X1ucobiaiMus.

MamMJiakaTUMH34a ayAUTOPJMK XU3MATH KypcaTHIl 6yiu4a 6030p BYKyAra KeJiraH
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JleraH XyJioca KUJIMIIUMU3 MyMKUH. lllyHUHIr ek pakaMJ/Ii UKTUCOAUET LIApOUTH Ba XalKap
ayJUT CTaHAApTJIapy TajabJapura xaBob 6epajurad ayJUTOPJIUK GaouATH OGUIaH GOFIUK
XYKYKUH MebEpUH XyXoKaTJapra TerUIlIN y3rapTUpHUILIIap KUPUTULI MaKcaZra MyBOQUK,

AyVMTHHA TaKOMWJUJIALWITUPHUII UCTUKOOJIJIapy, OMPUHYMA HaBOaTHa, caMapaZopJ/vK Ba
MabJyMOT/ap TaXJWJIMHU OIIUPHII Y4YyH CYHBUH HWHTEJ/JIEKT, MallWMHAHW YpraHMUI,
6J10K4YelH Ba OY/1yT/IM XUCOOJIall KabU TEXHOJIOTUK ITYKJ/JIAapHU Y3 UYUra oJ1afi .
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